HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 397/BC- HDND Thanh Hod, ngay 15 thing 12 ndm 2014
BAO CAO

Thém tra dv thio Nghi quyét vé bang gia dat
thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thanh Héa

Sau khi nghién ctru du thao Nghi quyét va To trinh s 108/TTr-UBND
ngdy 03/12/2014 cua Uy ban nhén dén tinh vé viéc dé nghi théng qua Bang gia
cac loai dat thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tlnh Thanh Héa, Ban Kinh té va
Ngan sach bdo céo Hoi dong nhan dan tinh mot s noi dung sau:

I- CO SO PHAP LY

Bang gia dit thoi ky 2015 - 2019 trén dja ban tinh d& dugc Uy ban nhan
dan tinh x4y dyng phu hgp véi Luat DAt dai ngay 29/1 12013, Nghj dinh 50
44/2014/NB CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé g1a dat, Nghi dinh
56 104/2014/ND CP ngay 14/11/2014 cta Chinh phu quy dinh ve khung gia dét;
Thong tu s6 36/2014/TT BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moéi
truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dAt; xay dung, didu chinh bang
gia d4t; dinh gia dét cu thé va tr van xac dinh gia dat.

II- SU' CAN THIET PHAI BAN HANH BANG GIA PAT

Luat Dét dai duge Qudc hdi khéa XIII, ky hop thir 6 thong qua ngay 29
thang 11 nim 2013, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2014. Theo d9,
bang gia dit duogc xay du'ng dinh ky 5 nim mét l4n va cong bd cong khai vao
ngdy 01 thang 01 ctia nam dAu ky.

Uy ban nhan dan tinh d3 chi dao, trién khai thuc hién xdy dung bang gid
d4t thoi ky 2015 — 2019 trén dia ban tinh theo diung quy dinh. T4 chirc diéu tra,
khao sat tai 521/637 x4, phucmg, th1 trn véi 20.483 phleu diéu tra. Gia dét duoc
xdy dung tir cip x4, cép huyén tong hop va dé& xuét; So Tai nguyen va Moi
treong chu tri cung cac nganh c6 lién quan ra soat, téng hop, Hbi dong thim
dinh gia dit tinh thdm dinh; trinh UBND tinh d# trinh Hbi ddng nhan dan tinh
xem xét quyét dinh.

Bang gia dét trén dja ban tinh thoi ky 2015 — 2019 ¢ mdt sb didm méi so
véi bang gia dit nim 2014 nhu sau:

1. Nhém dét ndng nghlep

Theo Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ¢6 5 bang gia d4t (gdm Bang gia dét
trong ciy hang nam; Bang gia dat trong cay lau nam; Bang gi4 dit rimg san
Xuét; Bang g1a dAt nuodi trong thuy san; Bang gia d4t 1am mu01) ngoai cac bang
g1a dat trén, Uy ban nhan dan cap tinh dugc ban hanh chi tlet bang gia cac loai
d4t theo phén loai dét cta Luat Dt dai va phu hop véi thye té tai dia phuong.



Do d6 Uy ban nhan dén tinh ban hanh thém bang gia d4t rimg phong hd va
bang gi4 dét rimg dic dung.

Gia dit co ban giir nguyén gi4 nhu ndm 2014. Riéng gi4 dét trdng cay lau
nam vi tri 3 cua cic huyén Lang Chanh, B4 Thudc, Quan Hoéa, Quan Son,
Muong Lét, Thucmg Xuén, Nhu Xuan ting 50% (tir 4.000 & 1&n 6.000 &) ¢ phu
hop khung gi4 dit do Chinh pht quy dinh.

2. Nhém dt phi nong nghiép: Pugc phan thanh 03 loai: dat &; dat thuong
mai, dich vy; dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong pha1 1a dét thuong
mai, dich vu (bang gia d4t nim 2014 chi bao g6m 02 loai: dét &, dit san xuét kinh
doanh phi nong nghiép).

2.1. Béi véi gia dét &: Nhitng nam trudce day chi xem xét diéu chinh gié tai
cac khu vuc ¢ didu chinh quy hoach str dung dit, thay ddi muc dlch sir dung dt,
loai d6 thi, loai dwong phd; khu vuc ¢6 dau tu nang cAp két ciu ha tng. Han ché
didu chinh d6i véi nhitng khu vuc dy 4n dang thuc hién d& dang. Nén nhiéu
tuyén dudng, doan ducmg g1a dat & thip hon thuc té chuyén nhuong.

Hién nay mot sb tuyén duong dugc 1am méi, mé réng, nang cp; & cac xa
xay dung nong thon mdi, du:cmg dugc rai nhua hodc bé téng héa 1am ting gia tri
thira dit. P4u gia dit & nhidu noi, gia tring d4u gi4 cao hon gia quy dinh. Mt
khac do quy luat cta kinh té thi trudng, c6 noi gia chuyen nhuong lai thap hon
gi4 quy dinh. Do d6 Uy ban nhan dan tinh & ngh1 diéu chinh g1a dét &, diéu
chinh tang g1a 2.972 tuyén dudng, doan duodng, chiém 22,62%; didu chinh giam
gia 217 tuyén ducmg, doan duong chiém 1,65%; bd sung mé&i 849 tuyén duong,
doan duong chiém 6,46%; gitr nguyén gia nim 2014 13 9.098 chiém 69,26%.

Céc don vi c6 dé nghi didu chinh gia nhidu gom Thij x4 Bim Son 486/513
tuyen dudng, doan ducmg chiém 94,74%; cac huyén: Nong Cong 390/564 tuyen
dudng, doan dudng chiém 65,66%; Cim Thay 101/152 tuyén dudng, doan
dudng chiém 65,45%; Quéang Xu(mg 115/178 tuyén dudng, doan dudng chiém
64,61%; Hodng Hoa 349/803 tuyén ducmg, doan duong chiém 43,46%; Tinh
Gia 543/1201 tuyén ducmg, doan duong chiém 45,21%...

Muc tang gia ndm trong khoang 30 — 50%, c4 biét c6 noi ting dén 200%,
(nhung vin nim trong khung gi4 d4t do Chinh phu quy dlnh)

2.2. Pbi véi dét thwong mai dich vy, dat san xuét kinh doanh phi néng
nghiép khéng phai 13 d4t thuong mai, dich vu: Do tinh hinh chuyén nhuong it,
khé ap dung phuong phap xac dinh gia, Uy ban nhén dén tinh tinh gi4 theo ty 1
% so v&i dat & cung vi tri. Dét thuong mai, dich vu tai do thi bing 70%, tai nodng
thon bang 60% g1a dit & ciing vi tri. DAt san xuét kinh doanh phi néng nghlep
khong phai la d4t thwong mai, dich vu tai d6 thi bang 65%, tai néng thon bing
55% gia dat & cung vi tri.

Qua khao sat cia Ban Kinh té va Ngan sach tai mot sb _huyén, thi x4,
thanh phé cho théy, viéc dé nghi diéu chlnh g1a dét, bd sung tuyén dudng, doan
duong & cac don vij 13 ¢ co so thue té va nim trong khung gi4 do Chinh pha
quy dinh. Tuy nhién con mét sé noi viéc didu tra con hinh thire, cac thong tin
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trén phiéu diéu tra con thiéu hoiic khéng chinh xac, 1y do diéu chinh gia d4t chua
cu thé (chi ghi 1a tang, giam cho phu hop).

Ban Kinh té va Ngan sach nhén thdy viéc ban hanh bang gia dat thoi ky
2015 — 2019 trén dia ban tinh 14 can thiét va phtt hgp véi Luét Dét dai nam 2013.

I11- KIEN NGHI

1. Dbi v6i Hoi ddng nhén dén tinh:

Theo Pidu 114, Luat DAt dai nim 2013: Bang gia dat dugc xay du'ng dinh
ky 05 ndm mot 14n va cong bd coéng khai vao ngay 01 thang 01 cua nim déu ky
(ndm 2015 1a ndm dau ky cta thoi ky 2015 — 2019) Nghi dinh s6 104/2014/ND-
CP ngay 14/11/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé khung gi4 dét c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 29 thang 12 nam 2014. Dé c6 thé cong bd Bang gid dht vao
ngay 01/01/2015, Ban Kinh té va Ngén sach dé nghi Ho6i dong nhan dan t1nh
thao ludn, xem xét thong qua T¢ trinh s6 108/TTr-UBND; ban hanh nghi quyét
vé Béang gi4 dat thoi ky 2015 — 2019 trén dia ban tinh Thanh Hoéa sau khi Nghj
dinh s6 104/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh.

2. D& nghi Uy ban nhén dan tinh:

- Bang gia dat dbi veéi dht nong nghiép; dat & tai ndng thon, dat thuong
mai, dich vu tai ndng thon; dit san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong pha1
1a dit thuong mai, dlCh vu tai nong thon dugce thuc hién theo 3 loai xa: dong
bang, trung du, mién nai. Do & dé nghi UBND tinh 1ap danh muc x3 dong
bang, x4 trung du va x& mién ndi trén dia ban tinh theo Khoan 2, Diéu 12, Thong
tu s0 36/2014/TT-BTNMT.

- Ban hanh Bang gi4 dét thoi ky 2015 — 2019 trén dia ban tinh Thanh Hoa,
cbng bd cong khai vao ngay 01 thang 01 nim 2015 dé nhan dén biét va thuc hién.

Trong qué trinh thuc hién, khi gia dAt cn phai diéu chinh, Uy ban nhan
dan tinh trinh Thu:cmg truc Hot dong nhin dan tinh xem xét; sau khi nhan duoc

“vin ban cla Thu:cmg truc HoOi déng nhén dan, Uy ban nhan dén tinh quyét dinh
ban hanh va cong bd cong khai bang gia dat diéu chinh tai dia phuong va bdo
c4o Hoi déng nhan dén tinh tai ky hop gén nhét.

Trén day 1 Béo céo thim tra cia Ban Kinh té v Ngan sach vé du thao Nghi
quyét Bang gi4 cac loai dit thoi ky 2015 - 2019 trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Kinh trinh Héi ddng nhén dan tinh xem xét, quyét dinh.

Noi nhin:

- Thudng trye HDND tinh;
- UBND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;
-Luu VT,

NH TE VA NGAN SACH

Phung Ba Vin
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